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Podziat nieruchomosci art.93

Podziat nieruchomosci na podstawie art. 93 w oparciu o
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub przepisy
odrebne oraz podziat nieruchomosci rolnej

Sposoby dostarczenia dokumentéw
Osobiscie
Listownie, droga pocztowg

Sposoby odbioru dokumentéow
Osobiscie
Pocztag

Wymagane dokumenty

o dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci odpis ksiegi wieczystej
albo oswiadczenie przedstawiajgce aktualny stan wpiséw w ksiedze wieczystej
zatozonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem o podziat wraz ze wskazaniem
numeru ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze
zbioru dokumentéw),

e Wypis z katastru nieruchomosci (ewidencji gruntéw i budynkdw),

e kopia mapy katastralnej (wydruk z mapy ewidencyjnej),

e wstepny projekt podziatu wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej, a w
przypadku jej braku - na kopii mapy katastralnej (ewidencyjnej), uzupetnionej o
niezbedne dla projektu podziatu elementy zagospodarowania terenu, ze
wskazaniem sposobu dostepu do drogi publicznej (w sposéb graficzny badz


https://www.lipie.pl/podzial-nieruchomosci-art93

opisowy).
Dokumenty wymagane opcjonalnie:

e analiza projektowanych linii rozgraniczajacych drég publicznych w granicach
nieruchomosci bedacej przedmiotem podziatu (w przypadku dokonywania
podziatu w trybie oceny zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego),

e w przypadku, gdy podziat nieruchomosci zabudowanej powoduje takze podziat
budynku do wniosku o podziat nalezy dotgczyc¢ rzuty poszczegdlnych
kondygnacji budynku (od fundamentéw do przykrycia dachu) z oznaczeniem
odcinka projektowanej granicy wewnatrz budynku, opieczetowane przez
uprawniong osobe (niezbedne uprawnienia ppoz. jak réwniez budowlane),

e pozwolenie konserwatora zabytkéw na podziat nieruchomosci, jezeli
nieruchomosc¢ jest wpisana do rejestru zabytkéw,

e ostateczna decyzja o warunkach zabudowy ((w przypadku dokonywania
podziatu w trybie oceny zgodnosci z decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu).

Po uzyskaniu postanowienia pozytywnie opiniujgcego wstepny projekt podziatu
nieruchomosci, w celu wydania decyzji administracyjnej w sprawie podziatu nalezy
takze dostarczyc:

e protokdt przyjecia granic nieruchomosci,

e wykaz zmian gruntowych,

e mapy z projektem podziatu nieruchomosci,

e wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu jest inne niz w ksiedze
wieczyste;.

Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspétwtasnosci/wspoétuzytkowania
wieczystego wniosek muszg podpisac wszyscy wspotwiasciciele lub uzytkownicy
wieczysci nieruchomosci bedacej przedmiotem podziatu.

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci nalezy wykonad na aktualnej odbitce mapy
zasadniczej zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004r. w
sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci.

Po otrzymaniu postanowienia pozytywnie opiniujgcego podziat nieruchomosci,
nalezy zwrdci¢ sie o wykonanie mapy z projektem podziatu nieruchomosci do



uprawnionego geodety.
Dodatkowe informacje, uwagi

Postepowanie jest dwuetapowe. W pierwszym etapie wydawana jest opinia w formie
postanowienia o zgodnosci wstepnego projektu podziatu nieruchomosci z planem
miejscowym/decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu/przepisami
odrebnymi. W drugim etapie postepowania, po przedtozeniu przez wnioskodawcéw
dokumentacji geodezyjno-prawnej tj. mapy z projektem podziatu nieruchomosci wraz
z wykazem zmian gruntowych oraz protokotem przyjecia granic nieruchomosci,
wydawana jest decyzja administracyjna w sprawie podziatu nieruchomosci.

Whniosek ztozony na podstawie art. 93 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (wydzielenie dziatki rolnej) jest wtasciwy jedynie dla
wydzielenia dziatki mniejszej niz 0,3000 ha, z nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w
przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele
rolne i leSne. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i leSne uznaje sie
nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty
leSne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzgce w sktad nieruchomosci
rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. Podziat nieruchomosci rolnej o powierzchni
mniejszej niz 0,3000 ha jest dopuszczalny pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie
przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami. W decyzji zatwierdzajace;j
podziat nieruchomosci okresli sie termin na przeniesienie praw do wydzielonych
dziatek gruntu, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stanie sie ostateczna. W przypadku
niedotrzymania terminu, o ktérym mowa powyzej decyzja stanie sie niewykonalna.

W trakcie postepowania moze zaistnie¢ koniecznos¢ przedtozenia dodatkowej
dokumentacji.

Termin i sposob realizacji

Jeden miesigc od momentu otrzymania kompletnego wniosku przez organ wtasciwy
do jego rozpoznania, a w sprawach szczegélnie skomplikowanych - dwa miesigce.



W sytuacjach okreslonych w art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami tj. jezeli wniosek o podziat zostat ztozony:

e po uptywie 6 miesiecy, liczgc od dnia podjecia uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego lub
e po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,

Postepowanie zawiesza sie do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak nie
dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia ztozenia wniosku. Jezeli w okresie
zawieszenia postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci plan miejscowy nie
zostanie uchwalony, stosuje sie przepis ust. 1.

Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych, na mocy
przepiséw odrebnych, obowigzkiem sporzadzenia takiego planu, postepowanie w
sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia tego planu.

Optaty
Brak

Tryb odwotawczy

Na postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Czestochowie za posrednictwem Wéjta Gminy Lipie w terminie 7
dni od dnia doreczenia postanowienia. Zazalenie nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy
Lipie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w
Czestochowie za posrednictwem Wéjta Gminy Lipie w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Odwotanie nalezy sktadac w siedzibie Urzedzie Gminy Lipie. Odwotania i
zazalenia mozna réwniez sktada¢ na wskazany wyzej adres drogg pocztowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zagdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania



Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

e Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie sposobu i
trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci

Komodrka organizacyjna
Urzad Gminy Lipie
Referat Mienia i Ochrony Srodowiska pok. nr 21 (pierwsze pietro)

tel. 34 318 80 32 wew. 48

Godziny przyjmowania klientow:
poniedziatek 7:30-15:30

wtorek 7:30-17:00

$roda 7:30-15:30

czwartek 7:30-15:30

pigtek 7:30-14:00

e Udostepnij: Facebook

e Drukuj
o PDF
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